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Bebauungsplan

"Gmiinder-Anwesen”

Die Stadt Weilheim i.OB erlaBt aufgrund von

§ 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet - fir kirchliche und soziale Zwecke
mit den erforderlichen Nebenanlagen

Maf der baulichen Nutzung

maximal zulassige Wandhdhe hier z. B. 6,30 m (gemessen von
OK EG FFB entlang der traufseitigen AuBenwand bis zum
Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungswande mit der
Oberkante der Dachhaut)

maximal zuldssige Grundflache fir Hauptgebaude

festgesetzte Hohenkote fir die ErdgeschoBfertigfuBboden
z.B. 572,00 UNN

Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten)

offene Bauweise

verbindliche Hauptfirstrichtung

Satteldach

Mansarddach
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Dachneigung z.B. 30°- 40°, fir Nebengebaude 18° zulassig

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Baumbestand zu erhalten
Baumbestand - entfallt

Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen, es sind autochthone,
standortgerechte Baumarten zu verwenden

autochthone Obstbdume zu pflanzen

Larmschutzwall bepflanzt mit heimischen und standortgerechten

Strauchern (Raster 1,5x1,5m), Oberkante 3 m Uber Niveau BundesstraB3e

Westseite des Walls : Ausflhrung als extensiv genutztes,artenreiches
Granland

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :
Streuobstwiese mit extensiver Grinlandnutzung
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Grenze des raumlichen’ Gefttitigfsbereiches Wal

MaBzahl in Meter, z. B. 5,50m
Flachen far Garagen, Nebengebaude und private Stellplatze
Abgrenzung der Dachform

Bauschallddmm-MaRB von mind. R'w,res = 40 dB im Dachgeschoss
und im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss R'w,res = 35 dB

Bauschalldamm-MaB von mind. R'w,res = 35 dB
Bauschalldamm-MaB von mind. R'w,res = 35 dB

Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

bestehende Grundstiicksgrenzen
vorhandene Haupt- und Nebengebaude

bestehende Flurnummern, z. B. 1430
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abzubrechende Gebaude-/Gebiudeteile

Festsetzung durch Text Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0  Art der baulichen Nutzung
1.1 Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO, flr kirchliche und soziale Zwecke mit den erforderlichen
Nebenanlagen, festgesetzt. Mégliche Nutzungen : 3 Wohneinheiten, Ubernachtungs-
moglichkeiten fir 20 Personen mit entsprechenden Nebenrdumen, Aufenthaltsraum,
Meditations- und Andachtsraum.
2.0 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung
2.1  Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige Grundflache der
Hauptgebdude und die maximal zuladssige Wandhdhe.
2.2 Die zulassige Grundflache (GR) kann durch die Grundflachen der nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.
3.0 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
3.1 Nebenanlagen und Garagen sind unter Anwendung der Bestimmung des
Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) in den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Die Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim ist zu beachten.
4.0 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
4.1 Die Bauweise wird nach § 22, Nr. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Gebd&ude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
5.0 Grlnordnerische Festsetzungen / Ausgleichsflachen
5.1  Empfohlene Baumarten:
Baume 1.0rdnung (GroBbaume) Baume 2.0rdnung (MittelgroBe Baume)
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Birke Betula pendula
Spitz-Ahorn Acer platanoides Feld-Ahorn Acer campestre
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata, platyphyllos Speierling Sorbus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
Walnuf3 Juglans regia
Empfohlene Straucharten:
Berberitze Berberis vulgari Pfaffenhltchen Euonimus europaeus
Gewdhnliche Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina Trauben-Holunder = Sambucus racemosa
Kornelkirsche  Cornus mas WeiBdorn Crataegus monogyna,laev.
Liguster Ligustrum vulgare Wolliger Schneeball Viburnum lantana
5.2 Ausgleichsflache : Pflanzung von angepassten und regionaltypischen Obstbaumsorten,
Wiesenmahd 2 x jahrlich mit Entfernung des Mahgutes, keine Dingung,
kein Einsatz von Pestiziden
6.0 Immissionsschutz
6.1 LarmschutzmaBnahme (Wall und Wandkombination) innerhalb des Grundstiickes mit
einer H6he von 3.0 m Uber Niveau BundesstraBe
6.2 a.) Passiver Schallschutz : )
Das resultierende Schallddmmmaf R’'w der AuBenflachen muss bei den Ubernachtungs-
raumen mind. 35 dB betragen. Sollten derartige Raumlichkeiten auch im Dachgeschoss an
der Ostseite des Hauptgebaudes angeordnet werden, ist dort ein bewertetes Schalldamm-
maB R'w von mind. 40 dB erforderlich. )
Durch den Einbau von BellGftungseinrichtungen ist zu gewahrleisten, dass die Uber -
nachtungsraume im Ober- und DachgeschoB des Hauptgebaudes auch bei geschlossenen
Fenstern ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Der Innenpegel darf 25 dB (A) nicht
Uberschreiten.
b.) Grundrissorientierung :
Die Ubernachtungsraume im Hauptgebaude sind so anzuordnen, dass sie nach Norden,
Suden oder Westen geluftet werden kénnen. Im nordéstlichen Nebengeb&ude sind die
Ubernachtungsrdume an der Sid- oder Westfassade anzuordnen.
c.) Dauerwohnnutzung :
Die Raume fir stdndige Wohnnutzung sind im westlichen Gebaudeteil unterzubringen.
Kinderzimmer und SchlafrAume sind Gber stehende Fenster an der Westfassade zu liften.
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
7.0  Grundform der Gebaude
7.1 Als Grundform fiir die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden.
8.0 Dacher
8.1  Als Dachform fir die Hauptbaukdérper wird ein Sattel-, bzw. Mansarddach festgesetzt.
Die zuldssige Dachneigung betragt 30° - 40°.
Die Déacher sind mit roten Dachplatten einzudecken.
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.
Die Gesamtbreite der Gauben darf ein Drittel der jeweiligen Gebaudelange nicht Gberschreiten.
Der Abstand zu den Gebaudeenden muf3 mindestens 2,50 m betragen.
AuBenbreite der Einzelgaube maximal 1,50 m
Ansichtsflache der Einzelgaube (mit Giebel) maximal 2,50 m2.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind generell unzulassig.
9.0 Widerkehr
9.1 Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung eines Anbaues in
Form einer Widerkehr an der Traufseite méglich. Die Giebelseite der
Widerkehr darf maximal 1/3 der Traufseite des Hauptgebaudes betragen.
Der Abstand zu den Gebdudeenden muf3 mindestens 2,50 m betragen.
Der First von Widerkehren muB3 mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen.
Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 6.0 m zul&ssig.
10.0 Fassadengestaltung
10.1 Die AuBenfassade ist zu verputzen und in lichten Farbténen zu halten,
Holzbauten sind auch naturbelassen méglich.
Fassadenverkleidungen aus Holz im Wechsel zu Putz sind zuléssig.
Zulassig sind auch reine Holzhduser.
11.0 Garagen und sonstige Nebenanlagen
11.1 Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten.
Blechgaragen sind nicht zulassig. Die Dachneigung der Nebenanlagen
und Garagen hat mindestens 18° zu betragen.
12.0 Einfriedung
12.1 StraBenseitige Einzaunungen sind in senkrechter Lattung aus Holz auszuflihren,
dessen Hohe darf 1,0 m nicht Ubersteigen. Zum Oberdoden ist ein Abstand von 15 cm
einzuhalten. Zaunsockel sind unzulassig.
13.0 Bodenversiegelung
13.1 Befestigte Flachen auf den unbebauten Privatgrundstlcken fir Zufahrten,
Stellplatze, etc. sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.
Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z. B. durch Rasengittersteine,
Pflasterung oder Kiesaufschiittung) auszubilden. Teer-, Asphalt-, Beton-
oder Kunststoffflachen sind auf den Privatgrundstiicken unzulassig.
14.0 Aufstellen und Lagern
14.1 Das Aufstellen von oberirdischen Brennstoffoehaltern, sowie das Abstellen von
Wohnwagen ist unzul@ssig.
15.0 Elektrische Anlagen, Antennenanlagen
15.1 Strom- und Telekommunikationsleitungen sind vorhanden.
Je Gebdude ist nur eine Antennenanlage zulassig. Die Errichtung von
Sendeanlagen fir den Mobilfunk ist unzulassig.
C. Hinweise
1.0  Schneelast
1.1 FUr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude
ist die Schneelastzone 2 anzusetzen.
2.0 Bodenfunde
2.1 In Ubereinstimmung mit Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie jeder andere,
der Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, den Fund unverziglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) anzuzeigen.
Darlber hinaus soll der Fund auch bei der Stadt Weilheim angezeigt werden.
Dies gilt insbesondere auch fur den Unternehmer und den Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Uber das weitere Vorgehen entscheidet das BLfD
geman den Bestimmungen des DSchG.
3.0 Landwirtschaftliche Immissionen
3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen aus ordnungsgeméaBer landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung, gleich welcher Art, zu dulden sind.
4.0 Niederschlagswasser
4.1 Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten
Grundsttcksflachen soll anstelle von einer punktuellen Versickerung tber
Sickerschachte vorrangig méglichst breitflachig und oberflachennah versickert werden.
Zisternen zur Gartenbewéasserung sind zulassig.
Hierzu wird auf die ,Verordnung Gber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammelten Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV) und auf die dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.
5.0 ErschlieBung
5.1  Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 2 sind nicht zul&ssig.

D. Verfahrensvermerke

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die Vorschriften

Uber die Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange, Uber die
Begrindung zum Bebauungsplan, sowie zur Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan und des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens - ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemaB § 1 Absatz 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen -
einander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenlber der Gemeinde geltend gemacht

worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begrindung geman

§ 3 Absatz 2 BauGB vom 29.08.2011
bis 04.10.2011im Rathaus

offentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i. OB hat mit
Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2011
Nr. O 77/2011 den

Bebauungsplan gemas § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes erfolgt im Amtsblatt
der Stadt Weilheim i. OB.

Der B ebauungsplan wird samt
Begrindung im Rathaus geman

§ 10 BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Weilheim i. OB, den 11.10.2011

Markus Loth
1. BUrgermeister

Weilheim i. OB, den 07.11.2011

Markus Loth
1. BUrgermeister

Weilheim i. OB, den 25.11.2011

Markus Loth
1. Burgermeister

Stadt Weilheim i.OB

Qualifizierter Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

"Gmunder-Anwesen"

Planfertiger :

Bdgl Planungs GmbH
Deutenhausener Str. 4
82362 Weilheim

Tel. 0881/ 92481-0

Grunordnung :

Vogl und Kloyer
Landschaftsarchitekten
Sportplatzweg 2
82362 Weilheim

Tel. 0881 /9010074

Weilheim, 09.09.2010
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